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Motto:

Rozvoj vefejné infrastruktury Ceské republiky je
zavisly predevsim na rychle a efektivni majetko-
pravni, inzenyrske a projekcni priprave staveb.

Snahy politikd a lobistd privést do_ sektoru
dostatecné mnozstvi investicnich prostredkd se
miji  UCinkem, jako nejvétsim retardacnim
faktorem se jevi nekompatibilita, nekompe-
tentnost a nesrozumitelnost legislativy.
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rychlda majetkopravni priprava je =zavisla na
efektivnim a ucelném ocenéni,

ocenovani pozemku je pomérné slozitou Glohou,
ocenovani pozemku uréenych pro vystavbu liniovych
staveb je obecné slozitéjsi,

snizenou efektivitu ocenovani zpusobuje zejména
nekompatibilita obecnych a specialnich pravnich
predpisi s predpisy pro ocenovani nemovitosti
a prav s nimi souvisejicich,

drive nez trh s pozemky zareaguje na legislativni
zménu, je prosazena zmeéna dalsi, vznika zmatek

predpisy pro zmény vlastnickych vztaht nejsou
jasné ani pro odborniky, natoz pro novinare...

chybi zavazné metodické postupy na stanoveni
obvyklé ceny (hodnoty),

existuji ruzné metodiky rdznych subjektd, které se
snazi chybéjici zavazné metodiky suplovat a ty jsou
jednotlivé prosazovany jako ty nejspravnéjsi....
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je nejednotnost pojmu v jednotlivych zakonech
(chybi legislativni koordinace),

neprehlednost a zaména v pojmech, chybi jasné
definice pojmu (napr. obvykla cena, trzni cena,
hodnota, obecna cena, zjisténa cena, atd.), dochazi
k jejich zaménam

do nasi legislativy nejsou implementovany
Mezinarodni nebo Evropské ocenovaci standardy,

neexistuje propojeni MF CR a odborné verejnosti
(sbér dat z kupnich smluv neni k dispozici),

ziskavani informaci z kupnich smluv ulozenych na
katastru nemovitosti je mozné pouze diky dobrym
vztahum s jednotlivymi pracovniky

diky dvojkolejnosti spravnich rizeni dochazi tim i k
ruznym vysledkim ocenéni (1- rezim ploch a
koridoru VPS, 2- rezim mimo plochy a koridory VPS),
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zrcadlo nemovitostnich obchodu pro liniové stavby
DI nastavil v nedavné dobe stat = vytvoril tak
obvyklou cenu (hodnotu) pozemku urcenych pro
umisténi staveb DI (Praha az 2700.-Kc/m2, vesnice
s 500 obyvateli 100.-Kc/m2)

podle  doplnéného  ustanoveni §2  odst.1
zak.c.151/1997 Sb. se cena obvykla ma urcovat
porovhavacim  zpusobem (na  zakladé jiz
realizovanych obchodl), k takovému zpusobu
ocenéni neni ve verejné dostupnych ani v odbornych
databazich dostatek relevantnich informaci (mimo
Gdaje CSU, které jsou vydavany s casovym
zpozdénim a mnohdy zcela nereflektuji realitu)
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V CR se neujala myslenka cenovych map stavebnich
pozemku, které mély oficialné odrazet realitni obchody
s pozemky v dané obci (z puvodnich 54 cenovych map,
od r.1992 - je jich dnes aktivnich pouze 13, k 2013
méla CR 6248 obci - tedy 6248 potencialnich cenovych
map) a které tak meély stanovovat obvyklou cenu
stavebnich pozemkl pro danou oblast, lokalitu, misto
v obci

Pro liniové stavby navrhujeme Liniové cenové mapy -
mozna tento problem vyresi Zakon o liniovych
stavbach...

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.o. ®



* Vykupni cena pozemku nutnych pro stavbu

Stavba ve volné krajiné vzdalena od sidelnich dtvard Stavba blizka zastavbe velkého sidelniho Gtvaru
(do 30 tis. obyvatel) (HI. mésto Praha)
2% 2% 2%, 4%
| 9% | 7
' u Podklady a prizkumy
u Poedklady a prizkumy
B Projekini a inZenyrska cinnost

25% B Projekeéni a infenyrska Cinnost
Wykupy pozemkad (extravilan)
Vykupy pozemkd (extravilan a
intravilan)
Stavebni naklady

Stavebni naklady 69%

B7%

Prevzato z prednasky Ing.Hrncire, HBH projekt,
Luhacovice 2011
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Zak.c.416/2009 Sb.

- jisté dobra myslenka

- prodélal nékolik vyvojovych etap

- stale rozpacity

1.ETAPA - zakon pro stavby DI, pojmove tapani trvalo
nejméné 1 ROK (trzni cena obvykla v daném miste
a case), pri ocenéni se porovnava obvykla cena a
zjisténa cena, po vydaném uzemnim rozhodnuti se

jedna o stavebni pozemek pro vystavbu pozemni
komunikace, majetkopravni priprava se zpomalila

2.ETAPA - rozsireni zakona i pro stavby VI, El (elektro,
plyn), stejné pojmové tapani (trzni cena obvykla
v daném misté a case), doslo se k zavéru, ze se jedna
vyznamové o obvyklou cenu (hodnotu), zlstava
porovnani obvyklé ceny a zjisténé ceny, po vydaném
Uzemnim rozhodnuti se jedna o stavebni pozemek pro
vystavbu pozemni komunikace, zpomaleni majetko-
pravni pripravy pokracuje, narusta pocet navrhd na
vyvlastnéni
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3.ETAPA - rozporuplna novela s razantnim cenovym
padem, vyrazné nizsi vykupni ceny stavebnich pozemku
pro vystavbu DI (deklarovanych pro ocenéni jako ,,orna
puda“) vedly k nizké az nulové ochoté vlastniku
prodavat, nepomohl ani 100% bonus, jiz se neporovnava
obvykla cena a zjisténa cena, i pres vydané uzemni
rozhodnuti se zada ocenéni jako ,,orné pudy“, rozpor s
§2 stavebniho zakona (stavebnim pozemkem  je
pozemek, jeho cCast nebo soubor pozemku, vymezeny
a urceny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim
anebo regulacnim pldnem), majetkopravni priprava se
zastavila

4.ETAPA - nechejme se prekvapit
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4.ETAPA - ocenéni stavebniho pozemku pro vystavbu DI
i pres vydané uzemni rozhodnuti se zada jako ocenéni
,orné pudy“, rozpor s §2 stavebniho zakona (stavebnim
pozemkem je pozemek, jeho cast nebo soubor pozem-
ku, vymezeny a urceny k umisteni stavby uzemnim
rozhodnutim anebo regulacnim pldnem), zakon nabizi
az 16-ti nasobek ceny stanovené znaleckym posudkem,
ocefovani dale upravuje Prikaz GR RSD ¢.14/2014 s
odkazem na Smérnici MD CR ¢.V-2/2014 (znalec prove-
de ocenéni pozemku pro vystavbu DI jako ocenéni
,orné pudy“, ale i jako ocenéni ,stavebniho pozemku
pro vystavbu DI, kupni cena ,orné pudy“ po Upravé
bonusem dle Smérnice MD CR nesmi byt vy3si nez 75%
ceny stavebniho pozemku pro vystavbu DI); pokud
podand Zzadost na MD CR o pfiznani az 16-ti nasobku
ceny dle znaleckého posudku neni pozitivné schvalena,
propada se kupni cena do rezimu vyvlastnéni...
....majetkopravni priprava zatim vaha

Rozpor: vydavani cenovych predpisu je dle §4 4
zak.€.2/1969 Sb. v kompetenci MF CR, nikoliv MD CR
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4.ETAPA - oceriovani upravuje Pfikaz GR RSD ¢.14/2014
s odkazem na Smernici MD CR c.V-2/2014 takto :

b} pii objednani znaleckého posudku zajistit jeho zpracovani na cenu obvyklou jiného nez
stavebniho pozemku a soucasné ocenéni takového pozemku ve vysi ceny obvyklé, jako by
byl pozemkem stavebnim, a to v souladu se zakonem ¢. 416/2009 Sh. (bez navyseni). Cenu
pozemku, jako pozemku stavebniho, stanovi pfisludny znalec stejné jako u stavebniho
pozemku uréeného pro vystavbu dalnice, resp. silnice | tfidy. Vysledna cena se z tohoto
divodu nebude lisit od ceny stavebnich pozemkil uréenych Uzemnim rozhodnutim pro
vystavbu dalnice, resp. silnice 1. tfidy v daném misté a Case.

¢} pil zpracovani kupni smlouvy zajistit, aby kupni cena jiného nez stavebniho pozemku po
upiatnéni koeficieniu podle Smérnice MD nepiekrogila 75% ceny obvyklé stavebniho
pozemku podle bodu 3 b} tohoto Pfikazu,

Znalec si nevi rady .... co znaci?... jako by byl
pozemkem stavebnim, a to v souladu se zakonem
¢.416/2009 (bez navyseni) ?

....Co znaci?...cena pozemku stavebniho jako
pozemku stavebniho uréeného pro vystavbu

dalnice, resp. silnice |. tridy ...
...nebo napf. jak stanovit obvyklou cenu stavebniho
pozemku podle bodu 3b) tohoto Prikazu,...
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4.ETAPA - oceriovani upravuje Pfikaz GR RSD ¢.14/2014
s odkazem na Smeérnici MD CR ¢.V-2/2014 takto :

pripadné obvyklé ceny pro vystavbu DI Ize ziskat
z realizovanych kupnich cen, tyto nové obvyklé

v v v s

obvyklych cen ..atd...dalSi etapa povede k dalsimu
ponizeni na 75% ? atd.
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Vlastnici vsak jasaji....bude lip...
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MILNIKY ZAKONA

1.ETAPA - od 27.11.2009 do 30.09.2011
2.ETAPA - 0d 01.10.2011 do 31.01.2013
3.ETAPA - od 01.02.2013 do 12.09.2014
4.ETAPA - od 13.09.2014

vyhl..122/1984 Sb. zak.c.184/2006 Sb.
zak.c.219/2000 Sb., zak.c.151/1997 Sb.+ vyhl. zak.c.416/2009 Sb. 209/2011 405/2012

O ™ ™ F Y F 1
2005 2006 2007 2008 2009 2010 20117 2012 20137 20147 dnep

I a

CV pro D/R 50 50 &0 80 100 100 100 100 100 100 100
neuplatni se pii postupu dle 416/2009
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R35

Bohuslavky

Lipnik n.B.
Veselitko u Lipnika
Radvanice
Prosenice
Pfrerov  Vinary
Pierov  Predmosti
Horni Mosténice
Rikovice

Kvitkovice u Otr.

Zlin

Pohorelice
Mapajedla
Spytihnévy

Kudlovice

Babice

Husténovice

Staré Mésto
Kostelany

Brenec

Rohatec

PREHLED CEN POZEMKU PRO 2., 3. a 4. etapu (K&/m?)

STAV.POZEMEK PRODI ORNA PUDA ORNA PUDA
obyvatel do 31.01.2013 po 01.02.2013 po 01.02.2013 po 14.09.2014

min.cena zdkl.cena PO Oprave zakl.cena po upravél po dpravé 2

337 100 6,17 12,34 6,17 49,36 98,72
8250 142 11,43 22,86 11,43 91,44 182,38
882 100 9.8 19,6 9,8 78,4 156,8
287 100 12,92 25,84 12,92 103,36 206,72
863 139 13,26 26,52 13,26 106,08 212,16
45082 660 14,13 28,26 14,13 113,04 226,08
45082 660 13,73 27.46 13,73 109,84 219,68
1645 131 12,59 25,18 12,59 100,72 201,44
459 100 14,09 28,18 14,09 112,72 225,44
18456 377 7,97 15,94 7,97 63,76 127,52
75660 753 7,72 15,44 772 61,76 123,52
846 100 11,21 22,42 11,21 89,68 179,36
7377 100 8,51 17,02 8,51 68,08 136,16
1718 100 11,65 23,3 11,65 93,2 186,4
960 100 8,03 16,06 8,03 64,24 128,48
1815 100 14,61 29,22 14,61 116,38 233,76
982 100 9,96 19,92 9,96 79,68 159,36
6338 231 10,91 21,82 10,91 87,28 174,56
938 100 7,75 15,5 175 62 124
4316 100 7,37 14,74 7.37 58,96 117,92

6,73 13,46 6,73 53,84

107,68
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PREHLED CEN POZEMKU PRO 2., 3. a 4. etapu (K&¢/m?)

STAV.POZEMEK PRODI ORNA PUDA ORNA PUDA

R49 Praviice 729 100 15,07 30,14 15,07 120,56 241,12
Trebétice 273 100 15,67 31,34 15,67 125,36 250,72
Holelov 11854 108 15,7 314 15,7 1256 251,2
Frystak 3712 155 8,37 16,74 8,37 66,96 133,92
Kostelec 75660 754 5,06 10,12 5,06 40,48 80,96
Stipa 75660 734 5,74 11,48 5,74 45,92 91,54
Sluiovice 2982 100 3,32 &,64 3,32 26,56 53,12
Zadvefice 1410 108 3,79 71,58 3,79 30,32 60,64
Vizovice 4714 100 2,97 5,94 2,97 23,76 47,52
Bratfejov 769 100 2,69 5,38 2,69 21,52 43,04
Horni Lideé 1430 100 3,75 7.5 3,75 30 60
Rl Praha-Béchovice 1241664 1553 6,91 13,82 6,91 55,28 110,56
Praha-Kolovraty 1241664 1553 12,01 24,02 12,01 96,08 192,16
D11 Hr.Kralové-Praskacka 1010 141 12,36 25,72 12,86 102,88 205,76
Hr.Kralové-Platice 93490 1074 10,01 20,02 10,01 80,08 160,16

Hr.Kralove-Plotisté 93490
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Zakon ¢€.416/2009 Sb. byl a je od nabyti své uc¢innosti
v roce 2009 kontraproduktivni.

Majetkopravni priprava dopravnich a energetickych
staveb se prakticky zastavila jiz v roce 2010.

Pro rychlejsi prubéh majetkové pripravy silnicnich
staveb doporucujeme:

stat bude znovu garantovat minimalni cenu za
pozemky ,,jiné nez stavebni“ v extravilanu obci,

pri takovém ocenéni dojde ke zjednoduseni a
zrychleni administrativniho procesu, kdy nebude
treba uvedenou cenu dale zpracovavat (koef. 2x, 8x,
16x...), nebude zaméstnavan sam ministr MD CR ve
stovkach zadosti o zvyseni nahrady... touto cestou se
oCekava spravni rizeni s prodlouzenim lhit o cca 1,5
roku

Za stanovenou nahradu nese plnou odpovédnost
znalec, ktery ma byt odbornikem pro danou
problematiku.... za nasobky kdo ?




Navrh vychazi z prevazujiciho poctu KS jiz
realizovanych...

NAVRH
CENY POZEMKU PRO VYSTAVBU SILNMICNICH STAVEB (D+R), EXTRAVILAN
k.u.vlastni (Ké/m2)  k.u.sousedici (Ké/m2)
k.d. Prahy a k.0. sidel sousedicich 1000 800
ko, Brma a Ostravy a k0. sidel
sousedicich 600 480
k.u.Ceské Budéjovice, FrantiSkowvy
Lazné, Hradec Kralove, Jihlava,
Karlovy Vary, Liberec, Marianske
Lazné, Olomouc, Opava, Pardubice,
Pizefi, Usti nad Labem, Zlin a k.i.
sidel sousednich
k.u. Cesky Krumlov, Décin, Fridek-
Mistek, Havifov, Chomutov,
Jachymov, Karving, Kladno,
Luhacovice, Mlads Boleslav, Most,
Podébrady, Frerov, Teplice a k.0
sidel sousednich
v k.U. ostatnich mést vyse
nevyjmenovanych, kierd byla do
31.12 2002 sidly okresnich dfadd a
k.U, sidel sousedicich
k.u. ostatnich sidel nad 25 tis
obyvatel s k0. sidel sousedicich
k.u. ostatnich obeci do 25 tis obyvatel
viceiné
k.d. ostatnich obci do 15 tis obyvatel
vieing

k.u. ostatnich obei do 5 tis obyvatel!
vietné
k.u. ostatnich obei do 1 tis obyvatel!
vietné
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Z prednasek z predmetu Teorie ocenovani nemovitosti,
Realitni inzenyrstvi, USI, VUT Brno (Bradac, A.)

Vyvoj ceny pozemku
od zemedélskych ke stavebnim

stavebni

fipraveny
PP y ZISK:

stavebnl MINIMALNI

nepfipraveny 2ISK:
PODNIKATELE

: PUVODN!/ VLASTNICI
A SPEKULANTI

zemeédelsky ZISKJ PUVODNI WLASTNICI

v
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Ing. Petr Ort, Ph.D., Vedouci Katedry podnikani a
ocenovani, Bankovni institut vysoka skola, a.s. jiz
v 10/2012 uvadel:

Ve znalecké a v dusledku i v trzni praxi se v prubéhu
poslednich let ustalila cena 40 — 60 K¢/m? jako cena
obvykla za pozemek dosud vyuzivany jako zemédél-
ska puda. Za tuto cenu, kterou /lze pokladat za cenu
trzni, jsou obvykle vyvilastriovani ochotni své pozemky
prodat a stat, jako vyvlastnovatel, tyto ceny obvykle
akceptuje...... pak 8-mi nasobek ¢ini 320 — 480.-K¢/m?
a vlastnici by mohli zase jasaaaaat, ale ono to tak asi
nebude...
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Priklad

Predstavme si dva shodné pozemky dosud vyuzivané
jako zemeédélska puda v blizkosti budouciho sjezdu
z dalnice. Jeden pozemek bude vyviastnén ve
vefejnem zajmu a bude pokryt silnicnim télesem
sjezdu z dalnice. Druhy pozemek zistane nezastavény
a lze predpokladat, ze, stejné jako prakticky ve vsech
podobnych pripadech bude po zméné uzemniho planu
zastaven komercnimi stavbami. Asi nejspravedlivéjsi
by bylo, kdyby majitel vyvlastriovaného pozemku
dostal jako nahradu pozemek, ktery nebude dotcen
vystavbou a u kteréeho dojde k rozvoji hodnoty. Pokud
toto reseni neni mozné, melo by ocenéni
vyvlastrovanéeho pozemku néjak reflektovat
predpokladany vyvoj hodnoty v case.
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Co je to cena ,,orné pudy“ nebo-li cena ,,pozemku
jiného nez stavebniho* ??

Nase tabulka uvadi rizné priklady z ruznych posudku
ruznych znalcu, kde je ocenéna orna puda pro vystavbu
DI; ktera je ta spravna obvykla cena ? paradoxy, které
mohou nastat ?

STAVAJICI STAV NOVE NOVE
Cena pozemku az 8-mi nasobek az 16-ti nasobek
»jiného nez
stavebniho“ (K¢/m?2),
orna puda
1,75 14,00 28,00
6,23 49,84 99,68
14,65 117,20 234,40
45,51 364,08 728,16
56,89 455,12 910,24
100,00 800,00 1 600,00
170,00 1 360,00 2 720,00
200,00 1 600,00 3 200,00
300,00 2 400,00 4 800,00
380,00 3 040,00 6 080,00
770,00 6 160,00 12 320,00
2 500,00 20 000,00 40 000,00
3 500,00 28 000,00 56 000,00
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Co je to cena ,,orné pudy“ nebo-li cena
»,pPozemku jineého nez stavebniho* ??

09/2014

Prodej zemédélské pudy, 9621m?
Cena:
1D inzerdtu:

Typ nabidky:
Stav nabidky:

Cislo zakazky:

Stat:

Kraj:

Lokalita:

Kategorie:

Podkategorie:

Viastnictvi:

Plocha:

Typ budovy:
€» Dalsi fotky

Popis:

Sobéstav-Sobésiav |, (okres Tabor)
Pozemky, zahrady a historické stavby
Zemédaiska puda

0sobn

9621 ¥

jiny

Nabizime k prodejl pozemek o celkove piode 9621 m2 v obel Sobéslav
okres Tabor, sousedici z dalnikci D3. Pozemek j@ evidovany jako ornd pida
K pozemku vede Zpevndni cesta

Obvykla cena dle metodik, napf. = min. 110 * 0,85 = 93,50 K&/ m2
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Co je to cena ,,orné pudy“ nebo-li cena
»,pPozemku jineého nez stavebniho* ??

Prodej zemédélské pudy, 4498m?

Cena:
F

1D Inzeratu:

Typ nabidky:

Stav nabidky:

Cislo zakazky:
Stat:
Kraj:
Lokalita: Sobéslav-Sodésiav |, (okres Tabor)
Kategorie: Pozemiy, Zahrady a historické stavby
Podkategorie: Zemdobiska puda
Plocha: 4498 nv
Typ budovy:
Voda:
) Dalsi fotky Elektiina:
Plyn:

Popis:

Nabizime k prodejl pozemek o ceikové plode 4493 m2 v obci Sobéslay
okres Tabor, nedaleko silnice E55 Na pozemku elekifing a plyn. Pozemek
je evidovany jako oma plida. MoZnost v budoucnosti plevod omé pudy na

stavebni parcelu

Obvykla cena dle metodik, napf. = min. 170 * 0,85 = 144,50 Ké/m2
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Co je to cena ,,orné pudy“ nebo-li cena
»,pPozemku jineého nez stavebniho* ??

Prodej zemédélské pudy, 15422m?

Cena:

B HIcat cenu
celkem

ID inzerdtu: 5625352

Typ nabidky: prodej

Stav nabidky: Aktivni

Cislo zakazky: 12662

Stat: Ceska repudiva

Kraj: Jinolesky

Lokalita: Kaplice, (okres Cesky Krumiov
Kategorie: Pozemky, Zahrady a historické stavby
Podkategorie: Zemédélska pida

Plocha pozemku: 15422 m¥

Popis:

Nabizime k prodel pozemky ve Stradové u mésta Kapike, okres Cesky

Krumiov 0 celkové vyméfe 15 422m2. Sité jsou na hranici pozemku a
ozemky jsou v soutasné dobé any jako zemédéiska puda Vedkera

obéanska vybavenost je v Kaplici

Obvykla cena dle metodik, napf. = min. 200* 0,85 = 170,00 K&/m2

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustay, spol. s r.o. ®



Co je to cena ,,orné pudy“ nebo-li cena
»,pPozemku jineého nez stavebniho* ??

Prodej zemédélské pudy, 32328m?

Cena: 48 ¢ 0 Ké Spoéitat hypotéky

1D inzeratu:

Typ nabidky: prodej

Stav nabidky: Aktivni

Cislo zakazky: PK-3074

Stat: Ceska republika
Kraj: Jihofesky
Lokalita: StiiZov, (okres Ceské Buddjovice)
Kategorie: Pozemiy, zahrady a histoncke stavby
Podkategorie: Zemdadiska plda

Viastnictvi: osobni

Plocha:

Plocha pozemku:

Druh kontraktu:

Dostupnost pozemku:

¢ Daldi fotky Popis:
Nabizime ke koupt soubor zemédélskych pozemkd u obce StiiZov, vzdalené
10 km od Ceskych Budéjovic. Pozemky jsou rozdéleny celkem do péti vidy
ucelenych East, kdy celkovd vyméra viech pozemku ini 32328 m2
Druhem jsou pozemky vedany jako oma plda - vyméra 2 %555 ha, ostatni
plocha - vyméra 1757 m2, lesni porosty - 1003 m2. K orné pudé je uzaviena
najemni smiouva s roéni vypovédni IMgou. Podrobné informace poskytne
makief zakazky Doporuéujems

Obvykla cena dle metodik, napf. = min. 15* 0,85 = 12,75 K&/ m2

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustay, spol. s r.o. ®



Yoy

Prehled wydanych Uzemnich rozhodnuti - Morava, za posl.8 roky

Stavba
R55
R55
R55
R55
R55
R55
R55
/46
R4G
R4E
1/55
144
R5E
/4B
168
1711
1711
/58
/58
1167
R48
R48
1/45
1711
o1
o1
1743
1743
1/53
1/40
130,

Otrokovice obchvat 1V
Mapajedla - Babice, 1l.etapa
Mapajedla - Babice, 2. etapa
Mapajedla - Babice, 3.etapa
Babice - Stare Mésto

Stare Mésto - Moravsky Pisek
Moravsky Pisek - Bzenec
Eternberk ocbchvat

MUK Zesov

MUK OlEany u PV

MUK s €D Prerov - Predmosti
Cervenchorské zedla - jih
Fridek-Mistek, pfipojeni na R48
Fridek-Mistek obchvat
Tranovice - Nebory
MNebory - Oldfichovice
Qldfichovice - Bystiice n.0.
Pribor - Skotnice

MoEnov obchvat

Karvind obchvat

MUK B&lotin - Rybi

Rybi - MUK Rychaltice

Bruntal - wchodni cbhchvat, l.etapa
Opava, Severni obchvat - zapadni £ast

4 doplfiujici UR pro diléi 50

UR hltrasysvétéina 50, st.0136,0137

Bofitov, odbaof. pruh

Kurim - Podlesi, kfiZovatka
Znojmo - Lechovice
Valtice, kiiZovatka

dalsi 2 UR

z 32 x UR evidovanych

od 11/2009.

154 UR  pro silnice L. + R

Vydani
D6/ 2006.
12/2010.
0.

0.
09/2010.
12/2012.
03-05/2012.
2011,
2011.
2011.
dfive
dfive
09/2006.
08/2007.
10/2011.
DB/2009.
DB/2009.
04/ 2008.
02/2011.
09/2005.
02/2009.
07/2008.
10/2008.
0.

posl.4 roky
dfive
2010.
2010.
2010.
2011.

posl.d roky

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustay, spol. s r.o. ®

NPM
08/2006.
01/2011.

0.

0.

10/2010.
01/2013.
04-06/2014.

10/2006.
11/2010.
04/2012.
09/2009.
12/2009.
05/2008.
10/2011.
10/2005.
11/2010.
.08
12/2008.

Platnost Stav
08/2008. SP
01/2016.

0.

0. fadost
10.2015.

01.2018.

04,2019

platne
platne
platne
platne
platne
platne
10/2015.
platne
platne
platne
12/2017.

Dopady zak.c.416/2009 Sb. na
pocet vydanych uzemnich
rozhodnuti pro silnicni stavby
na Moravé za posledni 4 roky -

smutny soumrak silnicniho
stavitelstvi ?




ZAK.C.416/2009 SB.

Nechtene dite !!
...CO S nim ?

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



il SENOSTI ODJINUD

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



ustanoveni stavebniho zakona zridilo kazdé samostatné
sni mésta v Bavorsku jiz v roce 1960 Znalecké vybory.

odbornych komisi jsou dobrovolné zapojeni experti
ti nemovitostnich a stavebnich obord.

rali 60.000 okresni mésto Landshut, které lezi v blizkosti
ale jiz dosti daleko ve vnitrozemi, aby ceny pozemku
tiletimi omezenych investic do byvalého pohranic¢i se

shutu zridil pro svoji cinnost obchodni misto (kancelar),
i odbory podrazeno lll.Referatu Magistratu méesta (Odbor
Zivotni prostredi, Pohrebni odbor, Odbor evidence pudy,
el , Odbor hygieny masa, Integrovany zachranny systém,
dbor, PFistéhovalecky odbor, Skolsky a mladeznicky odbor,

pravy).

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



Gutachterausschus der kreisfreien Stadt
Landshut,

Immobilienmarktbericht 2012

aleckych vyboru je vytvoreni transparentnosti na trhu

ro Sirokou verejnost, tak i a pro osoby ¢inné na nemovitostnim
bo plny Gvazek. Takto jsou na zakladé sbéru dat z Kupnich smluv

ty pozemk( a vytvareny Zpravy o trhu s nemovitostmi, ve
prislusna stanoveni obvyklé hodnoty. Transparentnost trhu je

trednictvim vyhotoveni fundovanych posudkl na stanoveni

- Zprava o nemovitostnim trhu

Zpravu o nemovitostnim trhu ve dvouletém cyklu. V této zpravé
avovany vyvojové trendy na landshutském nemovitostnim trhu.
datovy material o prodejich pozemku a vyvoj jejich cen v

ené a nezastavéné pozemky ruzné kvality a Grovné rozvoje
ojednava takeé o trhu s byty v osobnim vlastnictvi. Navic jsou

stni Grokové sazby a faktory vécné hodnoty (nakladové faktory).

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



Nezastavéné pozemk

Pozemky indiv.byt.vystavt
Pozemky indiv.byt.vystavt
Pozemky vicepodlazni byt
Komercni pozemky
Zastavitelné Gzemi - bydl
Zastavitelné uzemi - kom
Zemédélské plochy - obeg
Zemédeélské plochy - zem
Lesni pozemky, vE. 60-ti |
Pozemky pro verejné uce
Pozemky pro smény a na

Gutachterausschus der kreisfreien Stadt
Landshut,

Immobilienmarktbericht 2012

sousednim Némecku a jako cenovy etalon vezméme

3,50 - 7,00 Eur/m2
8,50 - 13,00 Eur/m2

45 Eur/m2

d

Siho prizkumu, berme to jako namét....

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



tavebniho zakona provadi tato kancelar centralni sbér dat

provadéna formou kartotéky, od roku 1995 je sbér dat
én a vyhodnocovan automaticky pomoci softwaru, ktery
zemeémericstvim.

kladé prislusného ustanoveni stavebniho zakona...kazdé
je kdokoliv zavdzan prevest vlastnictvi pozemku oproti
bo zalozit déedicne pravo stavby, se musi zaslat v ovérene
r..a Znalecky vybor tak ziska kompletni puvodni Ciselny a
kovych transakcich.

je kancelari Znaleckého vyboru vécné a anonymné
edstavitelim Znaleckého vyboru.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



Landshut vytvari ve dvouletém cyklu Mapu smérnych cen
ut v souladu s § 196 stavebniho zakona. Smérné hodnoty
ymi hodnotami za metr ctverecni v urcitém miste (pristup

aji nutné presné hodnoté urcitého pozemku v té které
zemku.

vych map.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



Smérné hodnoty pozemku Bavorsko
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Ein Projekt der Bayerischen Gutachterausschiiss
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Smérné hodnoty pozemkul Bavorsko

Informationen zum Bodenrichtwert an ausgewihlter Stelle:

Hinweis: Fiir die Richtigkeit, Aktualitit und Vollstindigkeit der Daten wird keine Gewihr iibernommen
Rechtsverbindliche Auskiinfte sind 1. d R kostenpflichtig und mur beim jeweils zustindigen
Gutachterausschuss erhiltlich (z. B. itber Bestellung).

Information Imhalt

Bodennchtwertnummer (1in Klammer alte = 3
R X ' 134 (01-010%
Nummer)

Bodenrichtwert (in €/ m?) ‘ S00.0 ’

S ——
Bestellung Link zur Bestellung
Stichtag 31. Dezember 2012
Entwicklungszustand Baureifes Land

Baufléchen

Nutzungart: Wohnbaufliche
Ergianzung zur Art der Nutzong: keine Angabe

Flédchen der Land- und Forstwirtschaft
Nutzungsart Nutzungart: keine Angabe
Erganzung zur Art der Nutzong: keine Angabe

senstige Fldchen
Nutzungart: keine Angabe
Erginzung zur Art der Nutzung: keine Angabe

Beitrags- nnd abgaberechtlicher Zustand erzchliefungsbeitrags- nnd kostenerstattungsbetragsfrei
Geschosszahl (GEZ) keine Angabe
Geschosszahlflaichenzahl (GFZ) keine Angabe

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



Smérné hodnoty pozemkul Bavorsko

Informationen zum Bodenrichtwert an ausgewihlter Stelle:

Hinweis: Fiir die Richtigkeit, Aktualitit und Vollstindigkeit der Daten wird keine Gewihr ilbernommen

Rechtsverbindliche Auskinfte sind 1 d R. kostenpflichtig und mur beim jeweils zustandigen
Gutachterausschuss erhiltlich (z. B. tiber Bestellung).

Information

Imhalt

B pozig

Bodennchtwertnummer (in Klammer alte
Nummer)

Bodenrichtwert (in €/m?)

< 320.0 >

147 (01-020%

centra

Bestellung

-y

ik zur Bestellung

Stichtag

31. Dezember 2012

Entwicklungsznstand

Baureifes Land

priprav.

Nutzungsart

Baufldchen
Nutzpngart: Wohnbauflache
Erganzung zur Art der Nutzung: keine Angabe

Fldchen der Land- und Forstwirischaft
Nutznngart: keine Angabe
Erganzung zur Art der Nutzung: keine Angabe

sonstige Fldchen
Nutzungart: keine Angabe
Erganzung zur Art der Nutzung: keine Angabe

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand

erschlieflungsbeitrags- nnd kostenerstattungshetragsfred

Geschosszahl (GEZ)

keine Angabe

Geschoszzahlflichenzahl (GFZ)

keine Angabe

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



Smérné hodnoty pozemkul Bavorsko

Informationen zum Bodenrichtwert an ausgewihlter Stelle:

Hinweis: Fir die Richtigkeit, Aktalitit und Vollstindigkeit der Daten wird keine Gewihr itbernommen

Rechtsverbindliche Auskinfte sind 1 d R. kostenpflichtig und mur beim jeweils zustindigen
Gutachterausschuss erhiltlich (z. B. ber Bestellung).

Information

Imhalt

C pozice,

Bodennchtwertnummer (in Klammer alte
Nummer)

135 (01-310)
\

extravita

Bodenrichtwert (in €/ m?)

-1.54)

4,50 E/m

Bestellung

Link zur Bestellung

Stichtag

31. Dezember 2012

Entwicklongszustand

Flache der Land- oder Forstwirtschaft

zemédel.+l

Nutzungsart

Nutzungart: keine Angabe
Erginzong zur Art der Nutzung: keine Angabe

Fidachen der Land- und Forstwirtschafft
Nutzungart: Acker
Erginzung zur Art der Nutzung: keine Angabe

pole

Nutzungart: keine Angabe
Erginzung zur Art der Nutzung: keine Angabe

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand

keine Angabe

Geschosszahl (GEZ)

keine Angabe

Geschosszahlflichenzahl (GFZ)

keine Angabe

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



Smérné hodnoty pozemkul Bavorsko

Informationen zum Bodenrichtwert an ausgewihlter Stelle:

Hinweis: Fiir die Richtigkeit, Aktualitit und Vollstindigkeit der Daten wird kemne Gewihr itbernommen

Rechtsverbindliche Auskinfte sind 1 d B kostenpflichtig und mur beim jeweils zustindigen
Gutachterausschuss erhiltlich (z. B. itber Bestellung).

Information

Imhalt

D pozice,

Bodenrchtwertnummer (in Klammer alte
MNumimer)

=

118 (14-310)
i

vzdalenejs
extravilan

Bodenrichtwert (in €/m?)

Bestellung

Co D

4,00 E/m2

Link zur Bestellung

Stichtag

31. Dezember 2012

Entwicklungszustand

Flache der Land- oder Forstwirtschaft

zemeédeél.+les

Nutzungsart

Baufléchen
Nutzungart: keine Angabe
Erganzung zur Art der Nutzung: keine Angabe

Fléchen der Land- und Forstwirischaft
Nutzungart: Acker
Erganzung zur Art der Nutzong: keine Angabe

pole

sonstige Flédchen
Nutzungart: keine Angabe
Erganzung zur Art der Nutzong: keine Angabe

Beitrags- nnd abgaberechtlicher Zustand

keine Angabe

Geschosszahl (GEZL)

keine Angabe

Geschosszahlflichenzahl (GFZ)

keine Angabe

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



Smérné hodnoty pozemku Bavorsko
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Autohof Waidhaus
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Flurstick:
Gemarkung:

311/2
Waidhaus

)

Autohof Waidhaus

Industrie
str.

Stavebné pripraveny
pozemek 27 Eur/m2,

bez rozliseni = zastavéna
plocha, parkoviste, silnice,
pole, pastvina...

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



Waidhaus Markt

Flurstiick: 77117
Gemarkung: Waidhaus

Nﬁi \ Volné Uzemi bez rozliseni,
Biss? ,ﬁ pro zemedelske a lesni
ﬁ?fv 7 nivi , g vyuziti ......... 1,50 Eur/m2.
Hagoadatd % ; P
: ¥ Ihm#mmcn* ' a0 () :
eI Pokud bychom implemento-
Waidhaus 2

(e vali tuto cenovou informaci
M (% Une @4l do nasich podminek, pak pri
i /[ Nl  kurzu 27.-KE/€ a pri osmi-

?Ll ' nasobku této ceny ve

Markt

1«/ % Nl smyslu novelizovaného

D \ NSl  zak.C.416/2009 Sb. by se
jednalo o jednotkovou cenu
e e MRl 324.-KE/m2 (orna plda).

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



V prubéhu kazdého ra
zameéreni jako je tat
které nejsou vyslysen

Pojd'me se domluvit a
vlivd.

Rozvoj verejné infras
efektivni a hospodarn
zdroju a kapacit jak
dodavatelt. Rozhodov
efektivitu prostredi a

Prestoze strategickyc
vytvoreno mnoho, zad

Podstatou strategickée
zavaznost a vymahate
tendencnim nazorum
potrebuji spolecné
transparentnost.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



V prvé rade je treba u
pripravy - vykupy, prip
(sluzebnosti).

Soucasné problémy s
pochopitelnych divodl

Dalsi upravou by mélo

znalcu a odhadcu.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



Jde statu o
o zdravy, rychl

Financni prost
inzenyrske prif
vybudovani a zf

K tomu je po
mitelna legisla

ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0. ®



